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Hervorragende Verkaufsflache in sehr guter Ecklage

in Bad Arolsen, Schlofstr. 2
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Blick in die helle, sehr schone und renovierte Verkaufsflache

GESELLSCHAFT FUR GESCHAFTSRAUMVERMITTLUNG
IMMOBILIEN MBH UNTERNEHMENSBERATUNG

34497 Korbach, Dalwigker Str. 12

Telefon 05631-7034

info@gfg-immobilien.de




Das helle, schone Ladenlokal ist vor wenigen Jahren komplett renoviert
und saniert worden. So sind die Fenster und die Eingangsturen
ausgetauscht worden, eine neue abgehangte Decke fur Schall- und
Warmeschutz, ein hochwertiger Boden und eine neue Heizung und
Beleuchtung sind eingebaut worden.




Fotos

Eindrucke aus dem Laden
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Fotos

Blick in die renovierte
Verkaufsflache

Bettenreinigungsmaschine

GESELLSCHAFT FUR GESCHAFTSRAUMVERMITTLUNG

IMMOBILIEN MBH UNTERNEHMENSBERATUNG
34497 Korbach, Dalwigker Str. 12

Telefon 05631-7034

info@gfg-immobilien.de




Fotos

Blick in die Nebenraume

Hinterer Eingang/ Anllr.ieferuhg mit 1-
2 Stellplatzen




Fotos

Ihr Experte
fiir schones Zuhause

Eingangsbereich Wochenmarkt gegenuber an der
Kirche
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Lage

Bad Arolsen ist eine Kleinstadt im nordhessischen Landkreis Waldeck-Frankenberg. Die Stadt war von 1655 bis 1918
Residenzstadt der Grafen und Firsten von Waldeck-Pyrmont und danach bis 1929 Hauptstadt des Freistaates Waldeck,
bevor dieser seine Selbstandigkeit durch den Anschluss an Preuf3en verlor. Die Stadt hat 16.393 Einwohner.
Lagebeschreibung:

Das Ladenlokal befindet sich in sehr zentraler Lage (Scharnier) Schlossstr./ Kirchplatz. Im Objekt befinden sich weitere
Einzelhandler (Textil/ Schuhe), Backerei und die Posffilialie. In unmittelbarer Nahe befindet sich das Rathaus,
Gastronomie, weitere Geschafte. Die Immobilie profitiert von der Nahe zur historischen Altstadt, zum Residenzschloss
Bad Arolsen sowie einer Vielzahl von Annehmlichkeiten und Freizeitmoglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Die Bundesstralie B252 und auch die BAB 44 ist nur wenige Autominuten
entfernt und bietet eine schnelle Anbindung an umliegende Stadte wie Kassel und Paderborn. Zudem besteht eine gute
Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz mit Buslinien, die regelmaflig durch die Stadt und die umliegenden Regionen
verkehren. Der Bahnhof Bad Arolsen ermdglicht zudem bequeme Zugverbindungen in die umliegenden Stadte und
dariber hinaus.

Einkaufsmdglichkeiten:

Fir den taglichen Bedarf sind Einkaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe vorhanden. Supermarkte, Backereien,
Apotheken und weitere Geschafte sind bequem zu Ful erreichbar. Dartiber hinaus bietet die Altstadt von Bad Arolsen
eine Vielzahl von Boutiquen, Restaurants und Cafés, die zum Bummeln und Verweilen einladen.




Objektdaten

Grundstlcksgrofle 462 m?
Verkaufsflache 245 m?

Nebenraume ca. 150m?

Zum Obijekt gehort 1 Stellplatz im Hof
ca. 200 offentliche kostenfreie
Parkplatze hinter dem

Objekt

GESELLSCHAFT FUR GESCHAFTSRAUMVERMITTLUNG
IMMOBILIEN MBH UNTERNEHMENSBERATUNG

34497 Korbach, Dalwigker Str. 12

Telefon 05631-7034

info@gfg-immobilien.de



Grundriss

20 495 2 186
553 186
60, 162° 50 162° 6028  1.1032
205 205 PHEETS
Bezeichnung  Fliche () ES o
Laden 245,19 5
Biro 10,08 ale
r 1299 R
Gste WC 266 ol o
Heizun 474 8 gl g
Lager 1301 | L
Lager 2 27,89 B8
Naherei 3537 R
Reinigung 3360
Teekiche 7.84 g
8T ¢ <
Summe: 39338 E o
b NS
g
g o
g " S5
s 85 1299 m
i [i20 o o 100, 116
55 1.10 293 91° 5.08°
145
48 600
Reinigung
33.60 m*
N a
1070
= g
0o & 3
Laden
8| 245.19 m? <
3 3
g &
g g 5 g
& z.
8 o = 54 |
a@ ‘\\ o0 oo oo o0 o Q|
4 B )
oeie @ 2
1003765 10.95 324 7 7.34
90 Bes2 1093 2 322 = 7.34
2 16.47° 734
H 3.08° 549 94 217 96 458 6.12
©

636"

14088

84

1084

2029

14.00

625

436

813

644

182 1811212

58,

481

310

LEGENDE
[ BESTAND
=
HENNING SCHUTT '
DIPL.- ING. ARCHITEKT
GROSSE ALLEE 28 - 34454 BAD AROLSEN
TEL: (056 91)91 2000 - FAX: (056 91) 9120 04
coM —
PROJERT PROVERT- R
AufmaB Ladenlokal RathausstraRe 2 431 - 2022
ehemals Raumtex-Studio Panning
34454 Bad Arolsen 1
BRURERR PR
Thomas Franke
Philosophenweg [BLATTGROSSE
34454 Bad Arolsen 65.0 x 48.0
PLANINHALT (GePROFT
GRUNDRISS Comer
WAGSTAS
1:1

[DATUM
21.01.2022

GESELLSCHAFT FUR GESCHAFTSRAUMVERMITTLUNG

IMMOBILIEN MBH UNTERNEHMENSBERATUNG

34497 Korbach, Dalwigker Str. 12

Telefon 05631-7034
info@gfg-immobilien.de




Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr.
Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt.

Der Kaufpreis fur die Immobilie betragt 510.000,- €

Unsere Vermittlungsprovision bei Abschluss eines Kaufvertrages betragt 3 % des
Kaufpreises zzgl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer und ist zahlbar bei
Kaufvertragsabschluss.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch
Verhandlungen auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der
Teil, den der Kaufer aufgrund unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des
Kaufvertrages zu zahlen hat.

Im Falle einer Anmietung ist der Mietpreis Verhandlungssache.
Die Vermittlungsprovision betragt drei Monatsmieten zzgl. Mehrwertsteuer und ist
zahlbar bei Mietvertragsabschluss.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrtckliche Zustimmung gebunden und
unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines Vertrages.

Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren.

Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriuche ausdrucklich vor.




Widerrufsbelehrung

Verbraucher haben das folgende Widerrufsrecht:

SchlieBen Sie den Vertrag mit uns als Verbraucher, haben Sie das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab demTag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
mussen Sie uns, Fa. GfGmbH, Dalwigker Str. 12, 34497 Korbach (info@gfg-immobilien.de) mittels einer eindeutigen Erklarung

(z.B. ein mit der Post versandter Brief, oder E-Mail) Giber Ihren Entschluss, den Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der
Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.
Folgen des Widerrufs:

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, hat GFGmbH lhnen alle Zahlungen, die die GFGmbH

von lhnen erhalten hat, unverztglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag

zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei GfG mbH

eingegangen ist. Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen

soll, so haben Sie GfGmbH einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu

dem Zeitpunkt, zu dem Sie GFGmbH von der Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich

dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang

der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Die Widerrufsfrist beginnt mit Erhalt der Widerrufsbelehrung, welche automatisch mit dem Exposé

versandt wird.

— Ende der Widerrufsbelehrung —

Erklarungen des Verbrauchers

Mit Beauftragung des Auftragnehmers, insbesondere durch die Bitte um die Vereinbarung eines
Besichtigungstermins,

« verlange ich ausdrucklich, dass GFGmbH vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung

der beauftragten Dienstleistung beginnt (§ 357 Abs. 8 BGB);

» stimme ich ausdricklich zu, dass GfGmbH vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfihrung

der beauftragten Dienstleistung beginnt; mir ist bekannt, dass ich bei vollstadndiger Vertragserfillung
durch GfGnbH mein Widerrufsrecht verliere. (§ 356 Abs. 4 BGB).

Ort, Datum

Unterschrift Auftraggeber / Verbraucher
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